ROMANIA
JUDETUL CLUJ
C ONSILIUL LOCAL AL COMUNEI UNGURAS

HoTARAREA nr.25
din 28.06. 2018

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicé a unui spatiu cu destinatie de Cabinet
medical de medicina dentara in suprafatd de 13,52 mp aflat in domeniul privat al
comunei, situat n imobilul Dispensar Uman. din comuna Unguras localitatea Unguras
nr. 151 judetul Cluj .

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI UNGURAS, intrunit Tn sedinta ordinara din data de

28. 06. 2018.
Avand in vedere :

.proiectul de hotarare privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unui spatiu cu
destinatie de Cabinet medical de medicina dentara in suprafata de 13,52 mp aflat in
domeniul privat al comunei , situat in imobilul Dispensa rUman din comuna Unguras
localitatea Unguras nr. 151,judetul C|UJ initiat de primarul comunei Unguras d-na
Muresan lldiko.
-prevedenle art. 14 din Legea prlvmd propnetatea publica si regimul juridic al acesteia
nr.213/1998, cu modificarile si completarile ulterioare :
-prevederile art. 36 alin.5 lit. b) art. 123 alin (2) din Legea nr. 215/2001 privind
-referatul de aprobare a proiectului de hotarare
administratia publica,locald republicata cu modificarile si completarile ulterioare .
-raportul : comisiei pentru activitati economice ; juridice side disciplina si a comisiei
fnvatamant sanatate si sport.

n temeiul art. 45 ) alin. 3) din Legea nr. 215/2001 republicata cu modificarile si

completarile ulterioare.
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba inchirierea prin licitatie publica a unui spatiu cu destinatie de Cabinet
medical de medicina dentara in suprafata de 13,52 mp aflat in domeniul privat al
comunei , situat Tn imobilul Dlspensar Uman din comuna Unguras , localitatea Unguras
mr. 464, Jud Cluj .

Art. 2. Se aproba durata inchirierii de 5 ani cu posibilitate de prelungire pana la 5
ani.. ‘

Art.3 . Se aproba pretul de pornire la Iicitati’e de 3,70 lei/mp / luna.

Art. 4. Se aproba :

- taxa garantie de participare in suma de 300 lei

- taxa de participare la licitatie estede 150 Iel,

- taxa caiet de sarciniinsumade 30 lei;

Art. 5.Se aproba caietul de sarcini si Contractul — Cadru de inchiriere conform anexelor
nr. 1 si 2 parti integrante la prezenta hotarare.

Art. 6-. Prezenta hotarare se comunica :

-institutiei Prefectului judetului Cluj,

_prlmarulw comunei Unguras /qgv/g ;‘! -
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI UNGURAS Anexa nr 1 la HCL nr. jQ

din 28. 06. 2018

CAIET DE SARCINI

cu privire la inchirierea prin licitatie publicd a unui spatiu cu destinatie de cabinet medical de
medicind dentara , din domeniul prival al comunei situat in imobilul Dispensar Uman din comuna
Unguras , localitatea Unguras nr. 151 , Judetul CLUJ.

TEMEIUL JURIDIC:
in conformitate cu :
- prevederile art. 861 alin (3) cod civil ,

- prevederile : art 36 alin (2) lit ¢) si. alin (5)lit. b ), art. 123 alin (2) din Legea
nr. 215/2001 privind administratia publicé locala republicatd cu modificarile si
completdrile ulterioare, potrivit caruia vdnzarea , concesionarea si inchirierea se
fac prin licitatie publicd organizatd in conditiile legii.

- prevederile Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica

LOBIECTUL iNCHIRIERII

Obiectul contractului este inchirierea spatiului din domeniul privat al
comunei Unguras cu destinatie Cabinet medical de medicina dentard ~situat in
imobilul Dispensar Uman din comuna Unguras localitatea Unguras nr. 151

ILDURATA CONTRACTULUI

Spatiul mentionat la pct. 1 se inchiriazd pe o duratd de 5 ani cu posibilitate de

prelugire pana la 5 ani

IILELEMENTELE DE PRET

Pretul minim al chiriei va fi de 3,70 lei/mp/ luna.Chiria va fi indexatd anual in
functie de rata inflatiei, si a fost sta‘bilité conform HCL nr. 44/28.11.2017.

Modul de achitare al pretului cét si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de
platd se vor stabili prin contractul de inchiriere.

Plata chiriei se va achita pana la data de 5 a lunii pentru luna precedenta la caseria

Primiriei comunei Unguras sau prin oidin de plata



IV.PREZENTAREA OFERTELOR

Ofertele se depun odata cu dbcumenf;éle de caliﬁcare dar nu mai tarziu de ora 12.00
cu o zi inaintea desfisurarii licitatiel.

in acest sens participantii vor prezenta urmdtoarele documente :

1. cererea de participare la licitatie
2. oferta finaciari in plic separat si sigilat.

3) copie dupa chitantele care atestd plata taxei de participare la licitatie si a garantiei de
participare la licitatie). ‘

4) certificat de atestare fiscald eliberat de compartimentul impozite si taxe locale din
cadrul primiriei comunei Unguras ,

5) dovadi de la Administratia Financiara ca nu figureazi cu datorii fati de bugetul de

stat .
6) diploma de absolvire

7) copie dupi Certificatul de inregistrare emis de Camera de Comert si Industrie

7)Taxa de participare la Procedura de atribuire a contractelor de Inchirierere este
in suma de 150 lei. Participantii vor depune o copie dupa dovada de plata (ordin de platd

sau chitanta).

8) Garantia de participare la Procedura de atribuire a contractului de inchiriere este
in cuantum de 300 lei. Participantii vor depune o copie dupd dovada de plata (ordin de

plata sau chitantd).

Aceasta va fi restituitd tuturor participantilor la procedurd in termen de 10 zile, cu
exceptia céstigdtorilor pentru care garantia se va deduce din valoarea adjudecata sl a
celor care refuzd semnarea contractului. In acest sens, in cazul in care castigitorul nu
semneazi contractul de inchiriere in termen de 5 zile de la data rezolvarii contestatiilor,
garantia va fi pierdutd, iar urmatoarea ofertd financiara va fi declaratd céstigatoare.

9) Litigii cu autoritatea contractanta — pentru a dovedi lipsa litigiilor cu autoritatea
contractantd, participantii vor prezenta un certificat de atestare fiscala eliberat de
serviciul Venituri si cheltuieli al Primariei comunei Unguras din care sd rezulte ca nu au
debite la bugetul local. R

Nu pot participa la licitatie persoanele care au datorii fatd de Primaria comurnel
Unguras rezultate din impozite, taxe, contracte sau alte prevederi legale. si care au
datorii la bugetul de stat . '
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Secretarul comisiei de licitatie consemneazi in procesul verbal de licitatie ofertele

facute.
Va fi declarati cistigatoare oferta financiara cea mai mare.

La licitatie au dreptul sa participe, pe langid membrii comisiei numai persoanele

ofertante .

in cazul in care nu se prezintd nici un participant la licitatie, aceasta se reia in
termenul legal cu un pret de pornire cu 2 % mai mic .

V. DESFASURAREA LICITATIEIL:

1. Procedura de atribuire a contractului de inchiriere este licitatie publica cu

oferta in plic inchis;
2. Graficul de desfisurare a procedurii de atribuire a contractelor de inchiriere :

a). Publicarea anuntului —se face dupa adoptarea hotararii Consiliului local cu

privire la inchirierea spatiului din domeniul privat situat in imobilul Dispensar
Uman din comuna Unguras , localitatea Unguras nr. 151 cu destinatia de cabinet

medical de medicind dentara.

Data exactd de publicare si calendarul de desfasurare a licitatiei pentru atribuirea
contractului de inchiriere va fi stabilitd de comisia numiti de Consiliul Local al

comunei Unguras In acest sens.

Anuntul va fi publicat pe site-ul Primariei, la afisierul Primariei comunei Unguras

precum si la afigierele satelor apartinatoare .

Anuntul va contine:

I Obiectul licitatiei, ;

1 Perioada de depunere a ofertelor;

1 Locul, data si ora de desfagurare é licitatiei;

| Conditiile minime de participare la licitatie;

1 Cuantumul taxei si garantiei de participare la licitatie;

b). Achizitionarea caietului de sarcini — se face pe toatd perioada depunerii ofertelor,
cu exceptia ultimelor 2 zile Inainte de data stabilitd ca termen de depunerea ofertelor
Contravaloarea caietului se sarcini este de 30 lei.



¢). Depunerea documentelor de callficare — se face incepand cu data publicarii
anuntului si va dura pana la ora 12 00 cu una zi Tnainte de data stabilitd pentru
deschiderea ofertelor (20 zile de la publicarea anuntului).

Documentele de calificare vor fi depuse in original. Acestea vor fi analizate de catre
comisia de evaluare , cu o zi Inainte de sedinta de desfasurare a licitatiei.

d). Desfisurarea licitatiei - se face dupé 20 ‘de zile de la publicarea anuntului de
desfagurare a licitatiei, la data si ora stabilita de catre membrii comisiei de licitatie si

publicata in anunt.

Dupd prezentarea tuturor candidatilor se analizeaza documentele privind conditiile

minime de participare;

1. Se verifici existenta actelor doveditoare de plata a garantiei , a caietului de
sarcini si a taxei de participare la licitatie .

2. Se verifica identitatea ofertantilor pe baza act de identitate ;
3. Se verifica ofértele financiare ( se verifici daci s-au depus toate documentele )
4. Spatiul se adjudecd celui care are cea mai bund oferta.

5. In cazul in care 2 oferte sunt egale, se depune o noua oferta financiara in cel
mai scurt timp si este declarat castigator cel cu oferta cea mai mare,

6. Comisia de organizare si desfasurare a licitatiei va incheia un proces verbal de

adjudecare in doud exemplare

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin 3 oferte valabile . in cazul incare
in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 3 oferte
valabile , locatorul este obligat sa anuleze procedura si sa organizeze o noua

licitatie
In cazul in care lipsesc documente prevdzute la conditiile de calificare, sau sunt

completate eronat, oferta este consideratd respinsa.

fn cazul existentei unor inadvertente, se pot solicita ldmuriri suplimentare cu privire la
datele din documentele de calificare.

Dupa stabilirea part101pan1;1lor cahﬁca‘g se trece la efectuarea procedurii de licitatie cu

oferta in plic inchis.
e¢). Comunicarea rezultatelor- licitafi'e — se face dupa finalizarea licitatiei.

Aceasta se va face verbal si in scris citre toti participantii la licitatie si la afigicrul
Primariei comunei Unguras.
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f). Rezolvarea contestatiilor — se va face de catre comisia numita in acest sens in termen
de 48 de ore de la comunicarea rezultatelor licitatiei.

g). Incheierea contractelor — se va face in termen de 5 zile de la rezolvarea

contestatiilor de catre comisia numita in acest sens.

Contractul de inchirierere se incheie pe o perioada de 5 ani. Contractul — cadru de
inchirierere este anexa la Hotdrirea cu privire la inchirierea spatiului cu destinatie de
cabinet medical de medicina dentard din domeniul :pr-"ivat al comunei situat in imobilul
Dispensar Uman din comuna Unguras, localitatea Ungurag nr. 151, jud Cluj

h). In cazul in care castigatorul nu semneaza contractul de inchirierere in termen de 5
zile de la data rezolvarii contestatiilor, oferta calificatd, urmatoarea ca valoare va fi
declaratd céstigatoare. Noul castigator va fi anuntat de indatd In vederea incheieril
contractului de inchiriere la valoarea prezentatd in oferta proprie. La fel se procedeaza sl
in cazul in care si urmatorul participant ca valoare, refuza semnarea contractului.

i). Predarea spatiului — se face dupd incheierea contractului , pe bazd de proces verbal

de predare — primire .

3. Conditiile de participare la Procedura de atribuiré a contractului de inchiriere
Participare - Sunt admise persoanele“ c;iré doresc si desfisoare activitatea
de medicin dentara .
V1. Dispozitii finale
1. Drepturile si indatoririle partilor sunt“stabilite prin contractul de inchiriere .

5. Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera

insusite de ofertant.

CONTRASEMNEAZA
Secretar

Abrudean Monica

M




ROMANIA
JUDETUL CLUJ Anexa nr «Z la HCL nr A7

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI UNGURAS din ﬂgfaé 2018

CONTRACT DE INCHIRIERE

CAP.I.PARTILE CONTRACTANTE

Intre Consiliul Local al comunei Unguras cu sediul in Unguras nr. 486, judetul Cluj avand atribuit
CIF 4426271 reprezentat prin primar Muresan ILDIKO in calitate de proprietar

Si:

CAP.II.OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1.0biectul contractului il constituie inchirierea de catre proprietar a spatiului situat in loc. Unguras
nr. 151, cu o suprafata totala de mp, conform schitei anexate acordand chiriasului un drept de

folosinta limitata in conditiile prezentului contract.

Art. 2. Predarea —primirea se efectueaza pe baza de proces verbal incheiat intre parti si care constituie
anexa nr. 1 la prezentul contract, in care se va consemna in mod detaliat starea in care se afla imobilul .

CAP |ll. DURATA CONTRACTULUI

Art.3. Prezentul contract se incheie pe o perioada de 5 ani, intra in vigoare la data de
si Tnceteaza la data de , cu posibilitatea prelungirii pe o perioadd de pand la 5 ani,
dacd nici una dintre pdrti nu solicitd rezilierea contractului inainte cu 30 de zile .

Art.4 . in cazul in care partile nu convin prelungirea contractului chiriasul este obligat sa paraseasca
spatiul inchiriat la expirarea termenului contractual,depdsirea acestuia , ducand la obligarea platii unor

daune interese in valoare de 15/zi intarziere.

CAP.IV.CHIRIA S| MODALITATEA DE PLATA

Art.5. Chiriasul se obligd sa plateasca proprietarului o chirie lunard de lei conform fisei de
calcul, anexa nr. 2 la contract . Chiria va fi indexata anual in functie de rata inflatiei .

Art. 6. Plata chiriei se va face lunar pe baza facturii emise de proprietar in numerar la casieria

Primdriei Unguras sau in contul nr.

Art. 7. Neplata la termen atrage penalitdti de 0,5% zi intarziere , fara instiintare .

CAP. V. FOLOSINTA IMOBILULUI

Art. 8. Prin prezentul contract proprietarul transmite chiriasului un drept de folosinta limitat asupra
imobilului inchiriat in urmmatoarele conditii :

- proprietarul va putea fird notificare prealabila suspenda prin orice mijloace folosinta acordata
chiriasului in cazul in care chiriasul nu plateste integral la scadenta chiria stabilita :

- nurespectd obligatiile pevazute in contract,



- are o conduit3 care prejudiciazi pe proprietar sau actioneazd abuziv fata de acesta ori vecinii e
imobilului inchiriat.

Art. 9. In oricare din situatiile de la art. 8 proprietarul va putea fara notificare prealabila si fara
indeplinirea de alte conditii sau formalitati sa pitrunda oricind in imobilul inchiriat sau sa suspende
prin orice mijloace folosinta acordata chiriasului inainte de inceperea unui litigiu,in timpul acestuia si
pana la solutionarea definitiva a acestuia.

Art. 10. Tn cazul suspendarii dreptului de folosinta acordat chiriasului, proprietarul va putea lua
discretionar mdsura de inchidere,blocare si /sau sigilare a cdilor de acces a imobilului.

Daca chiriasul inregistreaza datorii fata de proprietar, acesta odatd cu blocarea cailor de acces,
va putea sa retind bunurile , fondul de marf3 al chiriasului pana la plata integrald a debitului inregistrat (
inclusiv dobinzi/ penalitati/alte despagubiri).

Art. 11. Proprietarul nu va fi tinut raspunzator pentru nici un prejudiciu ce ar putea rezulta din masurile
luate siinserate in art. 8, art9, art 10.

CAP. VI . OBLIGATIILEN PARTILOR
Art. 12. OBLIGATIILE PROPRIETARULUI
a) sa predea spatiul chiriasului
b) si respecte termenul pentru care a fost inchiriat spatiul daca chiriasul isi respecta obligatiile
c) sa permita folosirea /utilizarea spatiului potrivit destinatiei speciaficate in contract siin
conformitate cu prevederile prezentului contract.
Art.13. OBLIGATIILE CHIRIASULUI
d) si plateasca chiria la termenele stabilite ;
e) sa nu schimbe destinatia imobilului fara acordul scris al proprietarului;

f) s3 nu cesioneze contractul sisanu subdnchirieze spatiul in tot sau in parte fara acordul scris al

proprietarului;

g) saintretind imobilul ca un bun proprietar si sd nu efectueze nici un fel de acte care ar putea
conduce la deteriorarea acestuia , in caz contrar fiind obligat la plata c/v lor la incetarea

contractului;

h) saia masurile necesare pentrunua afecta folosinta locuintelor vecine cu spatiul inchiriat, prin
zgomot, blocarea accesului in zonele comune etc. ;

i) sarestituie imobilul laincetarea contractului in starea in care i-a fost predat.
j) sarespecte normele in vigoare privind prevenirea si stingerea incendiilor .

k) s& obtind toate avizele necesare functionarii de la institutiile de stat

I) sa plateasca impozitul pentru bunul care face obiectul contractului.

m) s& suporte cheltuielile pentru igienizarea spatiului.
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Art. 14. Chiriasul va fi raspunzitor pentru o rice stricaciune adus3 imobilului. Chiriasul va raspunde

fatd de proprietar si fata de orice alt3 persoand pentru prejudiciile cauzate prin producerea unor
incendii in spatiul inchiriat.

CAP. VII. INCETAREA CONTRACTULUI
Art. 15. Prezentru contract va inceta :
- la expirarea termenului pentru care a fost incheiat;
- prinacordul partilor
- prin rezilierea acestuia in caz de neexecutare culpabili a obligatiilor contractuale de catre una
din parti;
- prin denuntarea unilaterala ce se face cu un preaviz de 90 zile de catre partea interesata.

- fintreruperea activitatii pentruo perioada mai mare de o luna.

Art. 16. Prezentul contract se desfiinteaza de drept, fard somatie si fara punere in intarziere, daca
in termen de 30 zile de la data scadentei platii chiriei , chiriasul nua efectuat in mod valabil plata

integrala.

Art. 17. Chiriasul se obliga sa elibereze si sa permita reintrarea proprietarului in posesia imobilului la
data incetidrii contractului. Partile vor intocmi si vor semna un proces verbal de predare- primire, in
care vor descrie in mod detaliat starea in care chiriasul a restituit imobilul .

Art. 18. Chiriasul nu va putea face reparatii din initiativa sa in contul proprietarului.

Art. 19. Chiriasul va putea face amenajari, reparatii simple sau reparatii capitale ale imobilului numai
cu acordul prealabil siin scris al proprietarului si numai daci proiectul si devizul estimativ al lucrarilor

au fost avizate anterior de cdtre proprietar.

Chiriasul nu va avea drept la nici un fel de despagubire la incetarea contractului pentru amenajarile

ficute care sunt imobile prin natura lor .
CAP. VIII. ALTE CLAUZE
Art. 20. Forta majora fsi produce efectele asa cum este prevazut de legislatia in vigoare.

Art. 21. Eventualele litigii ndscute din interpretarea sau executarea prezentului contract, vor fi
solutionate pe cale amiabild, iar in caz contrar de ciitre instantele judecatoresti competente.

Art. 22. Proprietarul se obliga sa raspunda in scris oricaror solicitari din partea chiriasului in termen de

7 (sapte zile) de la inregistrarea acestora.

Art. 23. Proprietarul isi rezerva dreptul de a inspecta periodic proprietatea sa, de ainventaria
patrimoniul (mijloace fixe) si de a verifica modul in care este administrat si intretinut spatiul de catre

St

chirias. ﬁ\
' /@‘OM(é‘ f
PRESEDINTE DE S DINTA = CONTRASEMNEAZA

SECRETAR

Abrud Monica



